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Najomna zmluva
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika v spojeni s ust.
zakona €. 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov
zmluva o zabezpeke uzavretd v zmysle ust. § 51 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi ucastnikmi zo dnia : 09.04. 2020

1/ Obec Lipov4, v zastiipeni Mgr. Tatianou Olveckou — starostkou obce
Sidlo €. 203, 941 02 Lipova,
ICO : 00 309 044

ako prenajimatel’

2/ Marek Filo, rod. , nar. , rod. ¢islo :
Trvale bytom : , Lipova

o o

ako najomca

L
Prenajimatel’ je vlastnikom bytu €. 1 nachadzajiceho sa v bytovom dome stpisné &islo
442, postavenom na parcele ¢. 65/32 vedeny katastrom nehnutel'nosti pre kat. Gizemie obce
Mlynsky Sek na liste vlastnictva Obce Lipova &islo 1.
Byt nachadzajuci sa v bytovom dome pozostava z 1 izby, kuchyne, kupel'ne, komory a
chodby v celkovej uzitkovej ploche 30,51 m2.
S n&gjmom bytu je spojeny najom :
- spolo¢nych zariadeni : elektroinstalacia, vodovodna inStalécia, karenie,
- spolo¢nych ¢asti : zdklady, obvodové mury, strecha, deliace prie¢ky, chodby,
kocikéren.

IL.

Podpisany starosta za prenajimatel’a vyhlasuje, Ze vyssie uvedeny byt vratane spolo¢nych
zariadeni a spolo¢nych ¢asti, pozemok, Obec Lipova prenajima p. Marekovi Filovi.

Podpisany ngjomca vyhlasuju, Ze byt, pozemok a prisluSenstvo k bytu uvedenom v ust.
CL L, tejto zmluvy, si prenajima.



I11.
Nidjomna zmluva sa uzatvara na dobu 3 rokov so zaciatkom od 15.04. 2020.

Po skonc¢eni ndjmu prenajimatel’ nebude povinny poskytnit’ ndjomcovi ndhradny byt. Po
uplynuti tejto doby, v pripade, Ze bude ndjomca nad’alej spiiiat’ kritérid — mesaény prijem
nigjomcu a 0sdb s nim byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného
predpisu, nebude prevySovat’ trojndsobok Zivotného minima vypoéitaného pre Ziadatela a
osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne — prenajimatel’ sa zavizuje, Ze uzavrie ndjomnu
zmluvu opakovane, najviac na dobu 3 rokov.

Opakované uzavretie ndjomnej zmluvy bude mozné len v tom pripade, ak u ndjomcu
nebudu dovody na skoncenie ndjmu podla ust. § 711 Obc&ianskeho zdkonnika.

Takymito dovodmi na skonéenie ndjmu bude ak :

- najomca alebo cClenovia jeho domécnosti hrubo poskodia prenajaty byt,
prislusenstvo, spolo¢né zariadenia,

- ndjomca bude ststavne narusSovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, bude
ohrozovat’ bezpecnost’ alebo dobré mravy,

- najomca bude hrubo poruSovat svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu
najméd tym, Ze nezaplati ndjomné alebo uhradu zplnenia poskytované
s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechajt byt do
podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a tretim osobam alebo tretej
osobe, ;

- je potrebné z dévodu obecného — verejného zaujmu s bytom alebo s bytovym
domom nalozit’ tak, Ze byt nemoZno uzivat’ alebo, ak byt vyZaduje opravy, pri
ktorych vykondvani byt alebo bytovy dom nemozZno uzivat' pocéas Siestich
mesiacov. ' ‘

Iv.

N4jomné za ndjom bytu je dohodnuté mesaéne od 04/2020, vyska ndjomného je v sume
66,00 EUR. N3jomca je povinny ndjomné za nijom bytu platit’ v pravidelnych mesaénych
splatkach vzdy k 15 — tému diiu v mesiaci za ten — ktory bezny mesiac v hotovosti do pokladne
Obce Lipova alebo prevodom na ucet Obce Lipova tak, aby k 15 — tému ditu bola thrada
pripisand na ucet obce.

Na zabezpecenie platenia ndjomného, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty ndjomca
plati zdbezpeku maximalne vo vyske ndjomného rovnajuceho sa sume najmu za 6 mesiacov.
Vyska zabezpeky je 396,00 €UR, ktora je splatnd pri podpisovani tejto zmluvy. Zaplatena
zabezpeka je zabezpeka na platenie ndgjomného, poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty podl'a
najomnej zmluvy.

Zo zaplatenej zabezpeky sa bude platit’ dlzné ndjomné vyluéne v pripade, ak ndjomca
bude mesSkat’ s platenim ndjomného 3 mesiace a nasledne obec vypovie ngjom bytu, pocas
vypovednej doby 3 mesiace, ako aj poplatok z omeSkania za toto mesSkanie suvisiace
s vypovedanim ngjmu bytu.



Zo zaplatenej zabezpeky prenajimatel moze pri skonceni ndjmu zapocitat Skodu
spdsobenii ngjomcom na prenajatom byte a spolonych zariadeniach ur€enu zastupcami
prenajimatela na zéklade skuto¢ne vynaloZenych nékladov na odstranenie sposobenej Skody.
Cela vyska zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske pocas celej doby najmu. Zaplatena
zébezpeka bude evidovana na osobitnom ucte. Prenajimatel’ vynimo¢ne moéze pouZit’ zloZenu
zabezpeku na thradu splatky Gveru poskytnutého na vystavbu bytového domu, v ktorom sa
nachadza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouzita suma splatky bude splatend na osobitny ucet
do konca rozpoc¢tového roku z prijmov obce.

Pri skoneni ndjmu bude zdbezpeka vratena ndjomcovi najneskér do 30 dni odo dia
skonCenia najmu. Pri uzavreti ndjomnej zmluvy — pri opakovani ndjmu na ten isty byt, bude
mozZné zabezpeku zapocitat’ na zloZenie zabezpeky podla d’alsej zmluvy.

V.

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, na obdobie troch rokov, od 15.04. 2020 do
14.04.2023.

Néajom bytu mozno vypovedat’ z dovodov uvedenych v tejto ndjomnej zmluve.

Dohodnuta vypovedna lehota je tri mesiace, ktord zacne plynut’ od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

VI

Pri omeskani s platenim ngjomného bude platit’ ndgjomca poplatok z omeskania vo vyske
1 promile, denne najmenej vo vyske 0,83 EUR za kazdy aj zacaty mesiac omeSkania a ndjomca
je povinny ho vyplatit’ pri najbliZSom splatnom mesa¢nom ndjomnom.

VIIL.

Drobné opravy a udrzby v byte a ndklady spojené s drobnymi opravami a ddrzbami, si
zabezpeCuje a hradi ngjomca z vlastnych prostriedkov.

VIII.

Uhradu za elektrinu a plyn, ndgjomca znésa z vlastnych prostriedkov, priamo dod4vatelovi
na zéklade stavu elektromeru a plynomeru zapojeného na meranie spotreby v bytovom dome.

Uhradu za vodu — stoéné, spoloénu elektrinu v bytovom dome, plati ndjomca
prenajimatel'ovi /voda — sto¢né 4 x ro¢ne, elektrina 1 x ro¢ne/ na zéklade vystavenych faktur
prenajimatel’om.



IX.

Prenajaty byt, prenajimatel’ odovzdal najomcovi v stave spdsobilom a zabezpecenom na
plné a riadne uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom na byvanie. Opravy a udrzby
presahujuce bezné opravy audrzby uvedené v nariadeni vlady &islo 87/95 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov je povinny prenajimatel’ vykonat' do 30 dni. V pripade, Ze do vyS$Sie
uvedenej dohodnutej doby prenajimatel’ zdvady neodstrani, ma pravo najomca zavady odstranit’
sam a od prenajimatela pozadovat’ nédhradu ucelne vynaloZenych nakladov ak si ich uplatni
v lehote 6 mesiacov od vykonania oprav u prenajimatela.

X.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi oznamit potrebu vykonania
takych oprav, ktoré sa vykonavaju na naklady prenajimatel’a a to najneskor v lehote 15 dni od
vzniku zavady a umozZnit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze ndjomca nedodrZi tento postup, zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktort
tymto konanim spdsobi.

Ak ndjomca nevykond véas bezné opravy a udrzby, ktoré je povinny na svoje naklady
vykonat, prenajimatel’ tieto opravy vykona a od nijomcu mdze poZadovat’ nahradu tychto
nékladov. .

Néajomea zodpovedd aje povinny odstranit vSetky zdvady na vlastné néklady, ktoré
spdsobil sém alebo osoby s nim Zijiice v spolo¢nej domdacnosti, & uz v prenajatom byte alebo
na spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych &astiach bytového domu.

XI.

Néjom bytu €. 1 zanikne uplynutim doby, na ktort bola zmluva uzatvorena. N4jom bytu
moZze zaniknut' aj pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom. Néjom bytu mébze
zaniknit’ aj na zaklade predloZenia vypovedi z nsjmu bytu.

Po uplynuti doby najmu, nijomca nema priavo na nahradny byt, ubytovanie, ani
pristresie.

XII.

Nédjomcea je povinny uZivat’ byt, prilahly pozemok bytového domu starostlivo, ako aj
vytvarat’ prostredie zabezpeCujlice takyto riadny vykon prav aj pre ostatnych najomcov
v susedstve. Ndjomca je povinny pravidelne o3etrovat’ travnik kosenim, zeleti a sadové upravy
udrZiavat’ so starostlivost'ou riadneho hospodara.



XIII.

Prenajimatel’ méd pravo za pritomnosti ndjomcu prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavania
tejto ndjomnej zmluvy. NeumozZnenie obhliadky bytu, prislu§enstva a spolo¢nych zariadeni je
dovodom na vypoved z ngjmu.

XIV.

Podpisani Gcastnici zhodne vyhlasujeme, Ze zmluva vyjadruje nasu skutoénu a slobodnu
vOl'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.
p

V neupravenych vztahoch sa riadia ucastnici ustanoveniami ob&ianskeho zikonnika
v spojeni so zdkonom ¢islo 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

XV.

Podpisani ucastnici vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udelujeme sithlas
so spracuvanim svojich osobnych udajov v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajoy.

N4jomnd zmluva je spracovana v dvoch vyhotoveniach, pre kazdého tGcastnika 1 krat.

b "

Mgr. Tatiana Olvecké Marek Filo
starostka obce Lipova
za prenajimatel’a najomeca



